Regulamin porzadku domowego

Morskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Gdyni

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1

—

. (skreslony)

N

. Wszyscy uzytkownicy budynkow, terenu nieruchomosci i osiedli spétdzielczych,
oraz osoby reprezentujgce ich prawa, zobowigzani sg do maksymalnej dbatosci
0 majatek spotdzielczy, do utrzymania zajmowanych lokali w nalezytym stanie
uzytkowym i do dbania o estetyczny wyglad catosci budynkow, terendow
nieruchomosci i osiedli spétdzielczych.

w

Pod pojeciem ,lokalu” rozumie sie lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz.

s

Pod pojeciem ,,uzytkownika lokalu” rozumie sie:

a) czionka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu,

b) cztonka Spétdzielni posiadajgcego odrebng wiasnos$¢ lokalu w budynku
pozostajgcym wspotwtasnoscig Spotdzielni,

c) osobe niebedacag cztonkiem Spotdzielni, posiadajgcg odrebng wtasnosé lokalu
w budynku pozostajgcym wspotwtasnoscig Spotdzielni,

d) najemce lokalu bedgcego wiasnoscig Spotdzielni, ktory uzytkuje go
na podstawie umowy zawartej ze Spoétdzielnia,

e) osobe posiadajgcg stuzebnosc¢ osobistg do stanowigcego odrebng wtasnosc
lokalu w budynku pozostajgcym wspoétwiasnoscig Spotdzielni.

5. Pod pojeciem ,korytarza wewnetrznego” rozumie sie czes$¢ klatki schodowej,
wydzielong drzwiami, uzytkowang przez kilka lokali jednej kondygnaciji, spetniajgca
rowniez funkcje drogi ewakuacyjne;j.

§2
Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu zabezpieczenie mienia
spotdzielczego, utrzymanie czystosci budynkéw i ich otoczenia oraz urzgdzen
infrastruktury w nieruchomosciach i osiedlach, zapewnienie bezpieczenhstwa
przeciwpozarowego oraz zapewnienie wspotuzytkownikom budynkéw, terenu
nieruchomosci i osiedli spotdzielczych zdrowych, estetycznych i kulturalnych warunkow
uzytkowania terendw i lokali, zamieszkiwania i wspotzycia.



§3
Przepisy niniejszego Regulaminu okreslajg prawa i obowigzki Spétdzielni,
uzytkownikow lokali, oraz wszystkich mieszkancow, zamieszkatych w budynkach,
nieruchomosciach i osiedlach spotdzielczych - w zakresie, o ktorym mowa w § 2.

Uzytkownicy lokali odpowiedzialni sg za przestrzeganie postanowien niniejszego
regulaminu rowniez przez pozostatych wspdtuzytkownikow lokalu (cztonkow
rodziny, w tym osob matoletnich, domownikéw, najemcéw, podnajemcdédw, gosci,
o0s6b dziatajgcych na zlecenie uzytkownika lokalu, itp.).

W przypadku stwierdzenia naruszenia niniejszego regulaminu uzytkownicy lokali,
jak rowniez pozostali mieszkancy budynkow, nieruchomosci i osiedli majg
obowigzek przeciwdziata¢ negatywnym skutkom tego naruszenia, oraz zawiadomi¢
Spotdzielnie.

Rozdziat 2
Obowigzki Spétdzielni

§4

Spotdzielnia obowigzana jest do:

1.

Protokolarnego przekazania do uzytku lokalu osobie uprawnionej, z wyjgtkiem jego
nabycia w obrocie poza spoétdzielczym.

Protokolarnego odbioru lokalu w wypadku opuszczenia przez dotychczasowego
uzytkownika, z wyjgtkiem jego zbycia w obrocie poza spotdzielczym.

Nadzoru nad usunieciem przez wykonawce stwierdzonych wad i usterek
w budynkach, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Utrzymania czesci wspodlnych nieruchomosci w stanie nie zagrazajgcym
bezpieczenstwu (wykonywanie biezgcych napraw, konserwacji, przegladéw
technicznych).

Dokonywania konserwacji, napraw Ilub wymiany przewoddéw instalacyjnych
znajdujgcych sie wewnagtrz lub na zewnatrz budynku oraz w lokalach. Granicg
odpowiedzialnosci Spétdzielni na przewodach instalacyjnych w lokalach, ktére nie
stanowig mienia Spoétdzielni sa:

a) w zakresie instalacji elektrycznej — od strony zasilania do zaciskow
zabezpieczen przedlicznikowych lokalu;

b) w zakresie instalacji wodociggowej (zw. i cwu.) — od strony zasilania
do wodomierza wigcznie (z naprawa, legalizacjig i wymiang);
w przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu przebudowy instalacji przed
wodomierzem granicg odpowiedzialnosci Spotdzielni bedzie tréjnik na pionie;

c) w zakresie instalacji kanalizacyjnej - trojnik na pionie, piony bez podejs¢
do przyboréw i armatury;

d) catos¢ instalacji centralnego ogrzewania w lokalu z wytgczeniem:

e gtowic termostatycznych, ktére nie byty montowane przez Spotdzielnie;



11.
12.

13.
14.

e grzejnikdw wraz z zaworami, montowanych przez uzytkownikéw lokali;
w przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu przebudowy instalacji
granicg odpowiedzialnosci Spotdzielni jest pion;

e) w zakresie instalacji gazowej — od kurka gazowego (gtbwnego przed
budynkiem) do zaworu przed licznikiem gazu, a w przypadku jego braku
do zaworu na przytaczu do lokalu;

f) w zakresie instalacji domofonowej (lub wideodomofonowej) — naprawy
do urzadzenia odbiorczego w lokalu z wytgczeniem znajdujgcych sie w lokalu
unifonéw, gniazdek, stuchawek i ekrandéw, z wyjgtkiem budynkdéw lub ich
klatek schodowych, ktére majg podpisane indywidualne umowy na obstuge
domofonow;

Zgtoszenia szkody z polisy odpowiedzialnosci cywilnej Spotdzielni w przypadku
powstania szkody za ktorg Spoétdzielnia ponosi odpowiedzialnosé na podstawie
przepisow Kodeksu cywilnego.

(skreslony)

Zabezpieczenia nalezytego stanu technicznego i sanitarno-porzgdkowego czesci
wspolnych budynkdéw i ich otoczenia, w tym: piaskownic, placéw zabaw, altan
na pojemniki do sktadowania odpaddw.

Utrzymania instalacji przeciwpozarowej zgodnie z odrebnymi przepisami.

. Zabezpieczenia nalezytego  oswietlenia pomieszczen przeznaczonych

do wspolnego uzytku mieszkancow oraz oznaczeh numerow administracyjnych
budynkow.

(skreslony)

Zabezpieczenia warunkow technicznych do ogrzewania lokali w okresie
grzewczym.

Zapewnienia nalezytego funkcjonowania i konserwacji urzadzen dzwigowych.

Utrzymania i konserwacji terendw zielonych.

Rozdziat 3
Obowiazki uzytkownikéw lokali

§5
Lokal mieszkalny moze byC¢ przeznaczony tylko na mieszkanie. Dopuszczalne
jest wykonywanie w mieszkaniu czynnosci zawodowych, o ile nie zagraza
to bezpieczenstwu, higienie i nie powoduje niszczenia substancji mieszkaniowej
oraz nie zaktoca spokoju wspotuzytkownikom budynku (hatas, nadmierne
obcigzenie sieci elektrycznej, itp.).

Zmiana przeznaczenia catego lokalu mieszkalnego  na uzytkowy
celem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, Ilub odwrotnie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa wymaga uzyskania ostatecznej decyzji
witasciwego organu administracji panstwowej lub samorzgdowej, po wstepnej
akceptacji przez Zarzad Spoétdzielni, ktory moze w tej sprawie zasiegngcC opinii
Rady Nieruchomosci.
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10.

Uzytkownicy lokali mogg prowadzi¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarczg w czesci
lub catosci lokalu, z =zastrzezeniem przestrzegania przepisow niniejszego
regulaminu oraz powszechnie obowigzujgcych przepisdbw prawa. Rozpoczecie
dziatalnosci gospodarczej, jak rowniez jej zakonczenie, w czesci lub catosci lokalu
mieszkalnego wymaga pisemnego poinformowania Zarzagdu Spétdzielni, ktéry moze
w tej sprawie zasiegngc¢ opinii Rady Nieruchomosci.

Uzytkownicy lokali obowigzani sg dbac¢ o nalezytg konserwacje zajmowanych przez
siebie lokali oraz dokonywaC biezgcych napraw urzadzen technicznych
i wyposazenia lokali.

Uzytkownikéw lokali obcigzajg wszelkie naprawy w lokalu niezaliczone
do obowigzkoéw Spotdzielni, w szczegdlnosci okreslonych w § 4.

Spotdzielnia ma prawo zastepczego wykonania na koszt uzytkownika drobnych
napraw, w przypadku koniecznosci zapobiezenia dewastacji budynku.

Uzytkownik  lokalu  zobowigzany jest do  przestrzegania  przepiséw
przeciwpozarowych zawartych w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa.
Uzytkownicy lokali ponoszg bezposrednig odpowiedzialno$¢ za naruszenia w/w
przepisow.

(skreslony)
(skreslony)

Uzytkownik jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu
rowniez za wszystkie osoby wspdlnie z nim zamieszkate lub przebywajgce w jego
lokalu. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest poinformowa¢ najemce o obowigzku
przestrzegania niniejszego regulaminu, jak rowniez wskaza¢ najemcy miejsca
sktadowania odpaddéw przeznaczone dla danej nieruchomosci.

Uzytkownikowi lokalu — z uwagi na koniecznos¢ zachowania wymogow okreslonych
przepisami odrebnymi (bhp, ppoz, prawa budowlanego) — nie wolno bez
pisemnego uzgodnienia ze Spéldzielnia dokonywaé przerébek w lokalach
i czesciach wspodlnych nieruchomosci, a w szczegdélnosci:

a) wykonywa¢ prac remontowych zwigzanych 2z naruszeniem konstrukcji
budynku;

b) zaktada¢ krat w oknach, loggiach, balkonach, przebudowywaé¢ loggi
lub balkonéw, umieszczaé ciezkich donic z duzymi roslinami badz opiera¢
masywnych mebli ogrodowych w bezposrednim sgsiedztwie balustrady
balkonu, montowac niecertyfikowane systemy nawadniania roslin powodujgce
zalanie balkonu;

c) wyburzac¢ lub budowa¢ scian dziatowych, wykuwac¢ lub zamurowywac otworéw
okiennych, montowaé zadaszenh otwordw okiennych i balkonow;

d) przerabia¢ lub demontowac instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych,
elektrycznych, centralnego ogrzewania i innych;

e) instalowac anten, urzgdzen technicznych, donic z roslinami, itp. na zewnatrz
budynkow (elewacji, dachu, balustradach balkonowych, parapetach, itp.);

f) umieszczac na budynku lub terenie zarzgdzanym przez Spoétdzielnie szyldow
reklamowych, tablic informacyjnych i innych form reklam;



11.

12.

13.

14.

15.

151.

g) zmieniaC sposobu podfgczenia i miejsca odprowadzania spalin
z przeptywowego podgrzewacza cieptej wody;

h) zastania¢ kratek wentylacyjnych w lokalu, oraz zmieniaé miejsca ich
podtaczenia;

i) montowaé¢ wentylatoréw wyciggowych z napedem elektrycznym na kratkach
wentylacyjnych i okapow nad kuchenkami z wentylatorem elektrycznym
witgczonych do przewodu wentylacyjnego;

j)  zamurowywac /likwidowaé/ drzwiczek wyczystnych /rewizyjnych/ przewodow
kominowych w piwnicach.

W  przypadku potrzeby wykonania prac  remontowych, zwigzanych
z przerébkami w lokalach i czesciach wspdélnych nieruchomosci, uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do uzyskania warunkéw technicznych wydawanych przez
Spétdzielnie na pisemne zgloszenie. Po zakohczeniu prac remontowych
w czesciach wspolnych nieruchomosci uzytkownik lokalu zobowigzany jest zgtosi¢
wykonane prace do odbioru technicznego przez Spoétdzielnie oraz ztozyc
dokumentacje powykonawczg na wykonane prace remontowe.

Rozpoczecie prac objetych zgodg Spétdzielni mozliwe jest po spetnieniu warunkéw
okreslonych w ogolnie obowigzujgcych przepisach prawa, w szczegdlnosci Prawa
budowlanego. Wszelkie czynnosci zwigzane z wykonaniem prac jak rowniez
uzyskaniem zgdd, opracowan itp. wykonywane sg wlasnym staraniem i na wiasny
koszt uzytkownika lokalu.

Brak zgtoszenia robdt okreslonych w ust. 2, bgdz okres$lonych w ust. 10, bedzie
traktowany jako samowola budowlana, ktéra moze skutkowacC zgtoszeniem przez
Zarzad Spotdzielni do egzekucji przez wiasciwy organ administracji panstwowej
lub samorzgdowe;.

Wszelkie gtosne prace remontowo-budowlane mozna przeprowadzac¢ w dni robocze
w godzinach od 8:00 do 18:00 i w soboty w godzinach od 9:00 do 15:00,
z wytgczeniem niedziel i Swiat.

Kazdy uzytkownik przekazujgcy dotychczas zajmowany lokal na rzecz Spoétdzielni
ma prawo zdemontowac i zabraC ze sobg wszelkie dodatkowe urzgdzenia, ktére
zatozyt wkasnym kosztem w zajmowanym lokalu i ktore nie sg zaewidencjonowane
jako wtasnos¢ Spétdzielni. Demontowanie to nie moze pozostawi¢ po sobie Sladow
w postaci zniszczonych Scian, podtdg itp.

Kanat instalacyjny (szacht) znajdujgcy sie w lokalu musi by¢ dostepny co najmniej
z jednej strony. Zamurowywanie, pokrywanie go inng trwatg wyktadzing (glazura,
boazerig, itp.) lub zabudowanie meblami zwigzane jest z ryzykiem demontazu przez
uzytkownika lokalu wtasnym staraniem i na wifasny koszt. W przypadku
koniecznosci demontazu obudowy kanatu w celu wykonania remontu lub przeglgdu
instalacji, udostepnienie szachtu (demontaz i montaz mebli oraz usuniecie
oktadziny) nalezy do obowigzkéw uzytkownikéw lokali. Spoétdzielnia ma obowigzek
odtworzenia obudowy kanatu bez uwzglednienia glazury, boazerii i innych
materiatéw zastosowanych przez uzytkownika lokalu.

152. Zabrania sie zabudowania lub zastaniania instalacji gazowych biegnacych

wewnatrz lokalu.



16. Uzytkownik lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu i jest
obowigzany utrzymywac¢ swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku
domowego, uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej, korzysta¢ z niej w sposob nieutrudniajgcy korzystania przez innych
wspotwiascicieli oraz wspotdziata¢ z nimi w ochronie wspolnego dobra.

Na zadanie Spofdzielni uzytkownik lokalu jest obowigzany zezwala¢ na wstep
do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu
albo usuniecia awarii w nieruchomosci wspolnej, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

17. Uzytkownik lokalu, jak réwniez jego nastepca prawny, ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za skutki nie wykonania remontu, konserwacji, usuniecia awarii
itp. w czesci wspolnej nieruchomosci z powodu nie udostepnienia lokalu.

17'. W przypadku przeprowadzania dezynsekciji, deratyzacji, dezynfekcji uzytkownik
lokalu ma obowigzek udostepni¢ najmowane przez niego pomieszczenia wspolnego
uzytkowania wskazane przez Spétdzielnie.

18. Przepis § 5 wust. 17 dotyczy rowniez samowolnych przerobek instalacii
i innych czesci w nieruchomosci wspolne;.

Rozdziat 4
Uzytkowanie korytarzy wewnetrznych

§6
1. Uzytkownicy korytarzy wewnetrznych obowigzani sg do:

a. przestrzegania przepisdbw sanitarnych i przeciwpozarowych, napraw
i konserwacji, dbania o czystos$¢ i porzadek,

b. korzystania z korytarzy wewnetrznych w sposéb, ktéry nie utrudnia
korzystanie z nich przez innych wspdtuzytkownikow.

11. Do obowigzkow Uzytkownika, z zastrzezeniem § 5 ust. 5, nalezy stata konserwacja
korytarzy wewnetrznych, m. in.:

a. malowanie $cian i sufitdw wraz z usunieciem uszkodzen tynku,
b. konserwacja i regulacja drzwi,
Cc. wymiana zarowek i wigcznikow.

12. W przypadkach wykonywania napraw i remontéw w budynku, Spétdzielnia moze
dokonywa¢ napraw i remontéw okreslonych w ustepie 1! powyzej, ktére beda
realizowane we wszystkich korytarzach wewnetrznych budynku, a obcigzac
beda fundusz remontowy tej nieruchomosci.

2. W celu przestrzegania przepisow przeciwpozarowych w korytarzach wewnetrznych
zabronione jest:

a. sktadowanie materiatéw palnych,

b. sktadowanie i przechowywanie mebli, rowerow, wdzkdéw, sanek, i innych
przedmiotow,



c. zamykanie drzwi wyjsciowych z , kieszeni” w sposob uniemozliwiajgcy
ich natychmiastowe uzycie,

d. uniemozliwianie lub ograniczanie dostepu do:
e urzgdzen przeciwpozarowych,
e WwyjsSC ewakuacyjnych,
e wylgcznikow i tablic rozdzielczych pradu elektrycznego,

e. uzywania otwartego ognia i palenia wszelkich wyrobow tytoniowych
lub papieroséw elektronicznych,

f. tarasowanie drzwi wejsciowych do poszczegdlnych mieszkan.

Rozdziat 5
Zasady bezpieczenstwa uzytkowania budynkéw

§7

Zabrania sie samowolnej ingerencji w czesciach wspdlnych nieruchomosci,
w szczegolnosdci w tablicach rozdzielczych energii elektrycznej, urzgdzeniach
regulacyjnych c.o. i c.w.u., zaworach gazu, szafkach instalacji niskoprgdowych,
licznikach elektrycznych, wodomierzach, tablicach domofonéw oraz innych
instalacjach znajdujgcych sie w pomieszczeniach ogolnego uzytku, pod rygorem
poniesienia odpowiedzialnosSci przewidzianej odrebnymi powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa.

W wypadku stwierdzenia lub podejrzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast
zamkng¢ zawory przed gazomierzem i jednoczesnie powiadomi¢ pogotowie
gazowe i Spétdzielnie lub poza jej godzinami pracy pogotowie lokatorskie (kontakt
podany na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych).

W przypadku przerw w dostawie wody nalezy zwraca¢ szczegolng uwage, aby
wszystkie krany i zawory byly zamkniete.

Uzytkownikowi lokalu nie wolno zajmowaC (w sposob niezgodny z ich
przeznaczeniem) bez zgody Zarzagdu Spétdzielni pomieszczeh wspdolnego uzytku
(klatek schodowych, korytarzy, zsypdéw, pralni, suszarni, wozkarni, poddasza
i innych). Zasady mozliwego wytgcznego korzystania z wybranych pomieszczen
wspoélnego uzytku okresla Regulamin wynajmu cze$ci nieruchomosci wspélnych
znajdujgcych sie w zasobach Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni.

Uzytkownikowi lokalu nie wolno ingerowa¢ w czesci wspolne budynku (w tym:
instalacje wodociggowg zimnej i cieptej wody, kanalizacje sciekowg i deszczowa,
instalacje grzewczg, przewody kominowo-wentylacyjne, instalacje gazowa,
instalacje elektryczng, instalacje hydrantowa, urzadzenia dzwigowe, itd.)
i pomieszczenia techniczne (wodomierzy i gazomierzy zbiorczych, weztéw
centralnego ogrzewania).

Uzytkownicy piwnic i korytarzy piwnicznych po wyjsciu z tych pomieszczen
zobowigzani sg wygaszad swiatta i zamykac drzwi piwniczne na klucz.

Uzytkownicy klatek schodowych i korytarzy wewnetrznych w budynkach,
zobowigzani sg do regularnego gaszenia swiatta.

7
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Osoby korzystajgce z urzgdzen dzwigowych winny przestrzega¢ instrukcji
uzytkownika tych urzadzen. Wszelkie zauwazone usterki w dziataniu urzgdzen
dzwigowych winny by¢ natychmiast zgtaszane do pogotowia dzwigowego
lub do Spodtdzielni.

§8
O uszkodzeniach instalacji i urzgdzen w lokalach, zauwazonych zaciekach sufitow
lub $cian, nalezy natychmiast zawiadomi¢ Spoétdzielnie.

Spotdzielnia, lub osoby przez nig upowaznione (np. pogotowie lokatorskie),
uprawnieni sg do kontrolowania dziatania urzgdzen i instalacji w poszczegolnych
lokalach w obecnosci uzytkownika lokalu.

(skreslony)

§9

Kazdy uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane
w mieniu Spotdzielni lub oséb trzecich na skutek jego dziatania lub zaniechania albo
dziatania lub zaniechania wspoétuzytkownikéw lokalu: cztonkéw rodziny, w tym osob
matoletnich, domownikéw, podnajemcéw, gosci i oséb dziatajacych na zlecenie
uzytkownika lokalu, itd.

Celem unikniecia strat materialnych z powodu niespodziewanych szkod zaleca sie
wszystkim uzytkownikom:

a) ubezpieczenie lokali w zakresie ubezpieczenia mienia oraz odpowiedzialnosci
cywilnej;
b) wskazanie Spoétdzielni, na piSmie lub pocztg elektroniczng, numeru telefonu

do osoby upowaznionej do udostepnienia lokalu w sytuacji wystgpienia awarii
podczas wyjazdu lub pozostawienia lokalu bez opieki.

Rozdziat 6
Estetyka budynkow, terenéw nieruchomosci i osiedli spétdzielczych

§10

Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg do zachowania czystosci na klatkach
schodowych i korytarzach piwnicznych.

Zabrania sie wyrzucania na zewnatrz przez okna i balkony $mieci, zywnosci,
niedopatkéw papierosow i jakichkolwiek innych przedmiotow.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do usuwania w okresie zimy nadmiaru sSniegu
z balkonow.

Smieci oraz odpady surowcowe nalezy segregowac i sktadowaé w przeznaczonych
na ten cel pojemnikach. Odbiér odpadéw komunalnych odbywa sie zgodnie
z regulaminem dot. utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Gdyni,
uchwalonym przez Rade Miasta Gdyni.



4. Usuwanie i wywoOz gruzu oraz odpadow budowlanych po remontach
przeprowadzonych w lokalu, odbywa sie we wlasnym zakresie i na koszt
uzytkownika lokalu. Zabrania sie wyrzucania gruzu oraz odpadow budowlanych
do ogdlnodostepnych pojemnikéw do sktadowania odpadow.

5. Zobowigzuje sie uzytkownikdw lokali przeprowadzajgcych prace remontowe
do niezwtocznego sprzatania po sobie klatki schodowej, urzgdzen dzwigowych
i terenu sktadowania gruzu oraz odpadéw budowlanych.

(skreslony)
Zabrania sie dokarmiania ptactwa oraz zwierzat wolno bytujgcych.

Zabrania sie wyrzucania badz wlewania do instalacji wodno-kanalizacyjnej
odpadow budowlanych oraz rozpuszczalnikdw chemicznych, ktére sg odpadami
niebezpiecznymi wymagajgcymi osobnego deponowania, zgodnie z zasadami
zbidrki odpaddw niebezpiecznych.

9. Zabrania sie wyrzucania bagdz wlewania do instalacji wodno-kanalizacyjnej
artykutow sanitarnych, higienicznych, kuchennych pozostatosci zuzytego oleju
i innych ttuszczow, $mieci, kosci, szmat, obierzyn, itp. odpadow wymagajgcych
usuniecia zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami komunalnymi.

§ 11

1. Dopuszcza sie trzepanie dywanow itp. w miejscach wytgcznie na ten cel
przeznaczonych i tylko w dni robocze w godzinach od 8:00 do 20:00 i w soboty
w godzinach od 9:00 do 20:00, z wylgczeniem niedziel i swiat.

(skreslony)
(skreslony)

Otwory wyjsciowe na dachy budynkéw pozostajg zamkniete, a klucze od nich
sg w dyspozycji Spoétdzielni.

5. (skreslony)

Do pomieszczen wspolnego uzytkowania (korytarze, klatki schodowe, korytarze
piwniczne, strychy, pralnie, suszarnie, wdzkarnie, pomieszczenia na pojemniki
do skfadowania odpadow, pomieszczenia gospodarcze, dzwigi osobowe, itd.)
zabrania sie wstawiania przedmiotéw nie zwigzanych z charakterem uzytecznosci
tych pomieszczen.

§ 12

1. Zabrania sie dewastacji trawnikdéw, krzewow i drzew rosngcych wokoét budynkow,
na terenie nieruchomosci i osiedli spotdzielczych.

1. Regulamin wynajmu cze$ci nieruchomosci wspolnych znajdujgcych sie w zasobach
Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni okresla zasady wynajmu przez
Spotdzielnie, stanowigcych czes¢ nieruchomosci wspodlnej, miejsc na ogrodek
przydomowy osobom, ktére posiadajg tytut prawny do lokalu (spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, odrebng wtasnosc¢ lokalu), korzystajgcego z tej
nieruchomosci wspolne;.



Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach powinno odbywaé sie w sposéb
niezanieczyszczajacy elewacji budynku oraz balkonéw, okien i parapetow
wspotuzytkownikdw budynku.

Rozdziat 7
Zasady suszenia i prania odziezy

§13

Z pralek domowych i innego sprzetu mechanicznego nalezy Kkorzystac
w sposoéb nie zaktdcajgcy spokoju sgsiadow.

Zabrania sie uzywania pralek i innego sprzetu mechanicznego w godzinach ciszy
nocne;.

Z urzadzen pralni nalezy korzysta¢ w taki sposéb, aby nie dopusci¢ do ich
uszkodzenia lub przedwczesnego zuzycia. Po zakonhczeniu prania nalezy je
uprzatngc, a urzgdzenia pozostawi¢ w stanie nadajgcym sie do dalszego uzytku.

Suszenie prania na balkonach powinno odbywacC sie tak, aby strugi wody
nie sciekaty niszczgc elewacje i zalewajgc potozone nizej okna i balkony.

Rozdziat 8
Zasady bezpieczenstwa przeciwpozarowego

§ 14

Kazdy uzytkownik lokalu  zobowigzany jest do uzywania sprzetu
elektromechanicznego, urzadzen pod napieciem itp., zgodnie z instrukcjg obstugi
oraz w taki sposdb, aby nie spowodowac¢ pozaru przez nieuwage, lekkomysinosc
itp.

Zabrania sie palenia wyrobow tytoniowych i papierosow elektronicznych
w urzgdzeniach dzwigowych, na klatkach schodowych, korytarzach, balkonach
i w piwnicach oraz w pozostatych pomieszczeniach wspolnego uzytku, a takze
bezposrednio pod oknami budynkow.

Zabrania sie uzywania otwartego ognia, w tym grilla (réwniez grilla elektrycznego),
na balkonach lub bezposrednio pod oknami budynku.

W pomieszczeniach piwnicznych obowigzuje bezwzgledny zakaz przechowywania
materiatéw tatwopalnych i niebezpiecznych.

Zabrania sie instalowania w piwnicach podrecznych warsztatow wyposazonych
w sprzet iskrzacy (np. w szlifierki), przechowywania, naprawiania lub parkowania
na klatkach schodowych, korytarzach, balkonach i w piwnicach oraz w pozostatych
pomieszczeniach wspolnego uzytku, pojazdéw i urzgdzen napedzanych silnikami
spalinowymi.

Zabrania sie sktadowania materiatéw tatwopalnych na ciggach komunikacyjnych
lub umieszczania przedmiotéw na tych ciggach zmniejszajgcych ich szeroko$g,
albo wysokos¢, tj. np.: zastawiania w budynkach klatek schodowych, przejsc,
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6'.

wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych, korytarzy i korytarzy piwnicznych -
meblami, opakowaniami, wozkami, rowerami, itp. sprzetem.

Drzwi wejsciowe do piwnic winny by¢ stale zamkniete na klucz, a kazdy uzytkownik
piwnicy zobowigzany jest do posiadania wiasnego klucza od drzwi prowadzacych
z klatki schodowej do piwnic. Po opuszczeniu piwnic i korytarzy piwnicznych
nalezy gasi¢ swiatto.

Uzytkownicy  korytarzy  wewnetrznych w  budynkach, zobowigzani sg
do regularnego gaszenia Swiatta.

W razie pozaru nalezy natychmiast zawiadomic¢ straz pozarng, policje, wskazujgc
doktadng lokalizacje pozaru oraz zawiadomi¢ sgsiadow i Spotdzielnie. Do czasu
przyjazdu stuzb ratowniczych nalezy niezwtocznie przystgpic, jezeli jest to mozliwe,
do gaszenia pozaru zachowujgc nalezytg ostroznosc.

Rozdziat 9
Zasady wspoéizycia uzytkownikéw budynkéw, nieruchomosci i osiedli

§15

Kazdego uzytkownika lokalu winna cechowaC osobista kultura, uprzejmosc,
zyczliwos¢ i okazywanie pomocy pozostatym wspotuzytkownikom budynku,
nieruchomos$ci i osiedla spotdzielczego.

Dzieci winny znajdowac sie pod statym nadzorem rodzicéw lub opiekundéw i bawi¢
sie jedynie na terenach zabaw dzieciecych. Rodzice lub opiekunowie dzieci winni
dopilnowa¢, aby dzieci nie bawity sie w miejscach stanowigcych zagrozenie,
jak np. obok pojemnikow do sktadowania odpadow, przy wjazdach do garazy,
na klatkach schodowych, korytarzach piwnic.

Korzystanie ze sprzetu emitujgcego dzwiek nie moze zakiéca¢ miru domowego
uzytkownikdw pozostatych lokali, a w godzinach od 22:00 wieczorem
do 6:00 rano wszystkich uzytkownikdw obowigzuje cisza nocna, ktérej nie wolno
zaktocac. Powyzsze dotyczy rowniez balkondw, loggi i terendw wokdt budynkow.

Dopuszczalne jest trzymanie w mieszkaniach zwierzat domowych pod warunkiem,
ze nie zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i wymogom sanitarno-porzgdkowym,
a ich wiasciciele dopilnujg, aby nie zanieczyszczaty klatek schodowych i innych
pomieszczenh oraz nie niszczyly zieleni, itp.

Zwierzeta, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie nalezy wyprowadzac¢ tylko na smyczy
i w kagancach.

Uzytkownik lokalu lub osoby odpowiedzialne za trzymanie w mieszkaniach zwierzat
sg zobowigzani do usuwania nieczystosci po swoich zwierzetach na terenie catej
nieruchomosci.

W pomieszczeniach przynaleznych do lokali (piwnicach) i pomieszczeniach
wspolnego uzytku nie jest dozwolone:

1) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub czynnosci zawodowych;
2) hodowanie lub przechowywanie zwierzat;
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10.
11.
12.
13.
14.
15.

3) podtagczanie urzadzeh oraz wykonywanie prac zwigzanych z poborem energii
elektrycznej lub wody wykorzystywanej w nieruchomosci wspolnej bez zgody
Spétdzielni.

(skreslony)
(skreslony)

Zabrania sie parkowania pojazddéw i urzgdzen transportu osobistego na miejscach
do tego nieprzeznaczonych, szczegodlnie z uwzglednieniem drég pozarowych,
przy wejsciach i wjazdach do budynkow i garazy oraz na chodnikach i trawnikach —
stanowigcych w catosci lub w udziale wtasno$¢ lub bedgcych w uzytkowaniu
wieczystym Spotdzielni. Stosowne regulacje prawne zawiera rowniez Regulamin
okreSlajgcy zasady parkowania pojazdow | korzystania z terendw bedgcych
w zasobach Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowey.

Zabrania sie mycia samochodow na terenie nieruchomosci.
(skreslony)
(skreslony)
(skreslony)
(skreslony)

Zarzad Spoidzielni moze, w oparciu o przepisy niniejszego regulaminu, podjg¢
uchwaty w sprawach dotyczacych zasad korzystania z pomieszczen wspolnego
uzytkowania w danym budynku, nieruchomosci lub osiedlu.

Rozdziat 10
(skreslony)

§ 16

(skres$lony)

1.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§ 17

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowigzujg przepisy
Kodeksu Cywilnego, Statutu Morskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Gdyni, oraz
obowigzujgcych regulaminéw, w szczegdlnosci:

a) Regulaminu okre$lajgcego zasady parkowania pojazdéw i korzystania z terenéw
bedgcych w zasobach Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowej przyjetego Uchwatg
Nr 31/2019 Rady Nadzorczej z dnia 20.05.2019 r. z pdzniejszymi zmianami;

b) (skreslony)

c) Regulaminu wynajmu czeSci nieruchomosci wspolnych znajdujgcych sie
w zasobach Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni przyjetego Uchwatg
Nr 3/2010 z dnia 27.01.2010 r. wraz z pdzniejszymi zmianami;
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d) (skreslony)

Niniejszy regulamin zostat przyjety Uchwatg Nr 36/2019 Rady Nadzorczej z dnia
24.06.2019 r. wraz z jednoczesnym uchyleniem regulaminow:

a) Regulaminu  porzadku domowego Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Gdyni przyjetego Uchwatg Nr 20/2011 Rady Nadzorczej z dnia 21.03.2011 r.
wraz z pozniejszymi zmianami;

b) Regulaminu okre$lenia obowigzkéw Spoétdzielni | uzytkownikéw lokali
w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz rozliczenia Spotdzielni z uzytkownikami
lokali zwalniajgcymi lokale przyjetego Uchwatg Nr 11/2012 Rady Nadzorczej
z dnia 26.03.2012 r. wraz z pdzniejszymi zmianami;

c) Regulaminu okre$lajgcego zasady uzytkowania wewnetrznych korytarzy
w budynkach mieszkalnych typu MBY-Z Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Gdyni przyjetego Uchwatg Nr 41/2010 z dnia 18.10.2010 r. wraz
z pézniejszymi zmianami.

Zmiany do niniejszego Regulaminu przyjeto:
a) Uchwatg Nr 23/2023 Rady Nadzorczej z dnia 22.05.2023 roku,
b) Uchwatg Nr 35/2025 Rady Nadzorczej z dnia 15.09.2025 roku.
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