REGULAMIN

postepowan przetargowych i zawierania umow

na roboty remontowo-budowlane, ustugi i dostawy wykonywane odplatnie

na rzecz Morskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Gdyni

§1

Definicje i postanowienia ogélne

Stosowanie procedur opisanych w Regulaminie ma na celu umozliwienie MSM
dokonania wyboru na zasadach pelnej konkurencji najkorzystniejszej oferty na podstawie
kryteriow i zasad okre$lonych w Regulaminie.

. Terminy uzywane W niniejszym Regulaminie:

a)

b)

c)

d)

)

k)

ROBOTY BUDOWLANE - zgodnie z definicja, o ktorej mowa w art. 7 pkt 21
ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamo6wien publicznych;

USLUGI - zgodnie z definicjg, 0 ktorej mowa w art. 7 pkt 28 ustawy z dnia
11.09.2019 r. Prawo zamowien publicznych;

DOSTAWY - zgodnie z definicja, o ktorej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia
11.09.2019 r. Prawo zamdwien publicznych;

WYKONAWCA - zgodnie z definicja, o ktorej mowa w art. 7 pkt 30 ustawy z
dnia 11.09.2019 r. Prawo zaméwien publicznych;

CENA - zgodnie z definicja, o ktorej mowa w art. 7 pkt 1 ustawy z dnia
11.09.2019 r. Prawo zamowien publicznych;

OFERTA CZESCIOWA - zgodnie z definicja, o ktorej mowa w art. 7 pkt 15
ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamowien publicznych;

ZARZAD — Zarzad Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowej;

MSM — Morska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Gdyni;

REGULAMIN - Regulamin postepowan przetargowych i zawierania umow

na roboty remontowo-budowlane, ustugi i1 dostawy wykonywane odptatnie
na rzecz Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni;

NIERUCHOMOSC — dziatka lub dziatki gruntu niezabudowana / niezabudowane
lub zabudowana / zabudowane jednym, lub wieloma budynkami, zgodnie
z podzialem zasobow MSM na nieruchomosci;

MIENIE SPOLDZIELNI — lokale uzytkowe, budynki niemieszkalne, garaze,
miejsca postojowe i tereny, ktorych wihascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
jest MSM;

KOMISJA PRZETARGOWA - komisja powotana przez Zarzad
do przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamowienia;

PRZETARG / PN — pisemny przetarg nieograniczony;
PRZETARG / ZOC — przetarg w trybie zapytania o ceng;
SIWZ — Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamdwienia;

dodatkowo w tresci Regulaminu terminy, ktore nie s3 wymienione powyzej moga
by¢ definiowane poprzez zapis duzymi wytluszczonymi literami w nawiasie
kwadratowym.
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3. Wszystkie Roboty Remontowo-Budowlane, Ustugi i Dostawy dotyczace:
a) czesci wspolnych budynkow,

b) Mienia Spotdzielni,
zlecane sg przez Zarzad wykonawcom wytonionym zgodnie z niniejszym Regulaminem.

§2

Wylaczenia w stosowaniu Regulaminu

1. Zarzad moze zleci¢ zamdéwienie wybranemu przez siebie wykonawcy z pominigciem
postanowien Regulaminu w przypadku zaistnienia co najmniej jednej z nizej
wymienionych sytuacji:

a.

f.

gdy warto$¢ szacunkowa zamowienia wraz z podatkiem od towarow i ushug
dotyczacego Robot Budowlanych jest nizsza od kwoty 100.000 zt (stownie
zlotych: sto tysiecy) + p.t.uU., z zastrzezeniem postanowien ust. 2 Nn. §;

gdy warto$¢ szacunkowa zamowienia wraz z podatkiem od towarow i ustug
dotyczacego Ustug i Dostaw jest nizsza od kwoty 40.000 zt (stownie ztotych:
Czterdziesci tysiecy) + p.t.u., z zastrzezeniem postanowien ust. 2 nNn. §;

ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje nie wynikajacg z przyczyn lezacych po stronie
MSM, Kktérej nie mozna bylo przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zamoéwienia [ROBOTY AWARYJINE]. Wymogi przy stosowaniu
Rob6t Awaryjnych opisuje § 9 Regulaminu;

gdy zamoéwienie jest wspotfinansowane ze $rodkow zewnetrznych, a ich
otrzymanie jest uzaleznione od zastosowania innych procedur;

w przypadku udzielenia, w okresie 36 miesiecy od udzielenia zamowienia
podstawowego, dotychczasowemu wykonawcy zamowien uzupetniajacych,
polegajacych na powieleniu tego samego rodzaju zamdwienia, ktore jest zgodne
z przedmiotem zamoéwienia podstawowego. Zamowienie polega na powieleniu
czgsci zakresu zamowienia Wykonawcy, ktorego oferta zostala przyjeta
W Przetargu przy tacznym spelnieniu nast¢pujacych warunkdw:

i. uzyskaniu pozytywnej oceny wykonywanych robot wydanej wspolnie
przez Z-c¢ Dyrektora whasciwego ds. technicznych i Rad¢ Nieruchomosci,
ktorej dotyczy¢ bedzie wykonanie zamowienia, a w przypadku, gdy
zamowienie dotyczy kilku nieruchomos$ci - komisji Rady Nadzorczej
wiasciwej ds. technicznych,

ii. warto§¢ zamowien uzupelniajagcych nie przekracza 100% wartosci
zamoOwienia podstawowego i nie przekroczy kwoty 300.000 zt (stownie:
trzysta tysiecy ztotych) + p.t.u.,

lii. nie zostal rozstrzygnigty nastepny Przetarg na wykonanie tego samego
zamoOwienia;

gdy przedmiot zamowienia stanowia:

I. ushugi telekomunikacyjne,

ii. dostawy energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody,

iii. odbioru sciekow, odbioru wod deszczowych,

Iv. odptatne ustugi komunalne,

V. ustugi rzeczoznawcow,
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Vi. ushugi objete umowami zlecenia i umowami o dzieto o wartosci
nie przekraczajacej kwote wymienionej w § 2 ust.1 pkt b.,

vii. prace projektowe,
viii. ustugi finansowe, bankowe i ubezpieczeniowe;

g. w przypadkach szczegdlnych po uzyskaniu przez Zarzad zgody w formie uchwaty
Rady Nadzorczej.

2. Dla okreslenia warto$ci zamowienia dla Ustug i Dostaw, gdzie zawiera si¢ umowy na €czas
nieoznaczony, wartos¢ ustala si¢ jako dwunastokrotnos¢ Sredniomiesigcznego
Wynagrodzenia wraz z podatkiem od towardéw i uslug. Do obliczenia wartosci nie wlicza
si¢ wartosci zakupywanych przez Wykonawce materiatow wraz z ustalonymi kosztami
zakupu, pod warunkiem przedstawiania MSM przez Wykonawce faktur zakupow
materiatow. Przepis ten ma réwniez zastosowanie do ustalania wysokosci Wadium
i Zabezpieczenia.

3. Przy zlecaniu robdot budowlanych i remontowych, ustlug i dostaw z pominigciem
Regulaminu nalezy stosowa¢ konkurs ofert.

4. W przypadku, gdy po przeprowadzeniu dwoch kolejnych postepowan nie wytoniono
wykonawcy z powodu, ze nie wplynelty co najmniej dwie wazne oferty dopuszcza si¢
wybor Wykonawcy na podstawie:

a. jednej waznej oferty, albo

b. negocjacji z wszystkimi Wykonawcami, ktorzy zlozyli swoje oferty
w poprzednich postgpowaniach.

§3
Planowanie zaméwien
1. Z-ca Dyrektora wtasciwy ds. technicznych odpowiedzialny jest za sporzadzenie planow
rzeczowo-finansowych na wszystkie rodzaje robot remontowych, przegladow, ustug itp.
realizowanych w:

a) nieruchomosciach jednobudynkowych i wielobudynkowych zarzadzanych przez
MSM,

b) Mieniu Spotdzielni.
2. Plany rzeczowe remontéw czesSci wspolnych w nieruchomosciach jednobudynkowych

i wielobudynkowych, Mienia Spotdzielni musza by¢ opracowane na podstawie potrzeb
remontowych wynikajgcych z przegladéw technicznych.

3. Z-ca Dyrektora whasciwy ds. technicznych zobowiazany jest do skonsultowania z Radami
Nieruchomosci na etapie tworzenia planu rzeczowego remontu. Nie dotyczy to:

o

robot wynikajacych z decyzji organdéw panstwowych lub samorzadowych,

b. robot i ustug, ktorych konieczno$¢ wykonania wynikajacych z przepisow prawa,
C. prac zabezpieczajacych mienie lub bezpieczenstwo budynkow, urzadzen lub osob,
d. robdt wynikajacych z zalecen z protokotéw przegladow okresowych.

4. Plan rzeczowo-finansowy remontow, przegladow 1 ustug dla nieruchomosci
jednobudynkowych i wielobudynkowych, Mienia Spoétdzielni, Zarzad Spoétdzielni
przedstawia do przyjecia Radzie Nadzorczej w formie Uchwaly po uprzednim
zaopiniowaniu przez komisje Rady Nadzorczej wtasciwa ds. technicznych.
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Plan rzeczowy wszystkich zadan remontowych, przegladow technicznych, badan
specjalistycznych, ushug jest finansowany ze $rodkow wlasnych Spotdzielni
ewidencjonowanych i rozliczanych dla danej jednostki rozliczeniowej (Nieruchomosci).

§4
Wszczecie postepowania
Podstawa wszczgcia procedury wyboru wykonawcy Robot Budowlanych, Ustug i Dostaw
jest roczny budzet MSM uchwalony przez Rade Nadzorczg i plan remontéw uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

Postepowania o wylonienie wykonawcy zamoOwienia na podstawie planu remontow
oglasza Zarzad kompleksowo dla kazdego rodzaju zamowien.

Warto$¢ przedmiotu zamdwienia okresla si¢ na podstawie szacunku kosztow odrebnie dla
kazdego rodzaju Zamowienia. Z tym zastrzezeniem, ze nie dopuszcza si¢ dzielenia
zaméOwienia lub zanizania szacunku warto$ci zamowienia celem wykluczenia obowigzku
stosowania postanowien Regulaminu.

Dopuszcza si¢ faczenie w jednym postepowaniu przetargowym kilku rodzajéw zamowien,
z tym, ze dla kazdego rodzaju zaméwien odrgbnie bedzie wybierana najkorzystniejsza
oferta.

. Warunkami wszczecia postegpowania o wytonienia wykonawcy zamdéwienia jest:

a. przyjecie przez Rad¢ Nadzorcza uchwala planu gospodarczego, a w przypadku
prac remontowych planu remontow,

b. okre$lenie warto$ci zamoOwienia w oparciu o szacunek kosztow zamowien lub
publikowane wskazniki cenowe, lub zebrane oferty wstepne, cenniki, informatory
itp., lub kosztorysy naktadcze i inwestorskie na roboty remontowe, sporzadzone
na bazie oceny stanu technicznego,

c. opracowanie SIWZ.

Wszczeciem postgpowania jest ogloszenie na stronie internetowej MSM. Zarzad
dodatkowo wywiesza ogtoszenia na klatkach schodowych, ponadto moze opublikowac:

a. ogloszenia na portalach internetowych,
b. ogloszenia w prasie.

Z-ca Dyrektora wtasciwy ds. technicznych na podstawie wiedzy z realizacji zamowien
z podziatem na poszczegdlne zakresy robot prowadzi wykazy wykonawcow, ktorzy:

a. nalezycie wykonywali zamowienia
b. nienalezycie wykonywali zamowienia.

Z-ca Dyrektora wlasciwy ds. technicznych na podstawie wiedzy pozyskanej z realizacji
zamoOwien w innych spotdzielniach mieszkaniowych, wspolnot mieszkaniowych oraz
deweloperow moze uzupetnia¢ wykazy o ktorych mowa w ust. 7 powyzej.

W przypadku wszczgcia postgpowania Z-Ca dyrektora wiasciwy ds. technicznych zaprasza
wszystkich wykonawcow okreslonych w ust. 7 pkt a. powyzej — odpowiednio do zakresu
robot. Zawiadomienie wysytane jest pocztg tradycyjna badz elektroniczng lub innym
srodkiem przekazu. Wykaz zaproszonych wykonawcow stanowi zatgcznik do protokotu.
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§5

Ogloszenie o wszczeciu postgpowania

Zawiadomienie [OGLOSZENIE] o wszczeciu postepowania powinno zawieraé co najmniej:

1.

2.
3.
4

o

© o N o

nazwe firmy i siedzibe MSM;
tryb udzielenia zamowienia,
przedmiot zamowienia opisany w sposob zwiezly;

termin wydawania Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia [SIWZ] oraz jej
koszt wraz z podatkiem od towarow i ustug, jezeli SIWZ wydawana jest odptatnie;

warunki uczestnictwa w postgpowaniu albo informacjg¢, iz warunki uczestnictwa
w przetargu sg okreslone w SIWZ;

termin wniesienia wadium wraz z numerem rachunku bankowego;
sposoOb opatrzenia ofert;

miejsce i termin sktadania ofert;

miejsce i termin otwarcia ofert;

. zastrzezenie o prawie MSM do swobodnego wyboru oferty, jak i uniewaznienia

w catosci lub czgéci postepowania bez podania przyczyn.

§ 6

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia powinna zawiera¢ co najmnie;j:

1.
2.
3.

o

© o N o

11.
12.
13.

14.
15.
16.

nazwe firmy i siedzibe¢ MSM,;
opis przedmiotu zamowienia (zakres rzeczowy, technologia itp.);

warunki uczestnictwa w postepowaniu W tym wykaz oswiadczen lub dokumentow,
jakie majg dostarczy¢ wykonawcy w celu potwierdzenia spetniania warunkow udziatu
W postepowaniu;

pozadany termin wykonania Zamowienia;
wymagania dotyczace wadium, w tym termin wniesienia wadium wraz z numerem
rachunku bankowego;

wzor oferty;

opis sposobu przygotowywania oferty;
sposob opatrzenia ofert;

miejsce i termin sktadania ofert;

. sposob kontaktowania si¢ z 0sobg / osobami upowazniong / upowaznionymi do

kontaktu z wykonawcami;
okres zwigzania oferta,
wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

informacje o formalno$ciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione po wyborze oferty
w celu zawarcia umowy;

projekt umowy;

opis czesci zamowienia, jezeli dopuszcza si¢ sktadanie ofert czgsciowych;

zastrzezenie o prawie MSM do swobodnego wyboru oferty, jak i uniewaznienia
w calosci lub czgséci postgpowania bez podania przyczyn;
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17. informacje, czy przystuguje zwrot kosztow udzialu w postepowaniu oraz wysokos¢
zwrotu, jezeli jest on przewidziany.

§7
Komisja Przetargowa
Za przygotowanie i przeprowadzenie postepowania odpowiada Zarzad, ktéry powoluje

komisj¢ do przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamoéwienia [KOMISJA
PRZETARGOWA].

Komisja Przetargowa powotywana jest w formie Uchwaly Zarzadu i sktada sie
z co najmniej 3 osob.

W sktad Komisji Przetargowej wchodza:

a. Przewodniczgcy Komisji — Z-ca Dyrektora wiasciwy ds. technicznych
lub osoba jego zastepujaca;

inspektorzy nadzoru wtasciwi branzowo obstugujacy MSM,;
przedstawiciel Dziatu Finansowo-Ksiggowego;

d. pracownik  odpowiedzialny za gospodark¢ = Mieniem  Spoétdzielni,
gdy przedmiot przetargu dotyczy Mienia Spotdzielni;

e. inne osoby wg wskazania Zarzadu lub Z-cy Dyrektora witasciwego
ds. technicznych.

. W pracach Komisji Przetargowej maja prawo uczestniczyé z prawem zlozenia
oswiadczenia do Protokotu:

a. Czlonkowie Rady Nieruchomosci — dla postgpowan dotyczacych tylko danej
Nieruchomosci w ilosci 1+2 oséb oraz cztonkowie komisji Rady Nadzorczej
wilasciwej ds. technicznych - min. 2 osoby;

b. Czlonkowie komisji Rady Nadzorczej wtasciwej ds. technicznych — min. 2 osoby
dla postgpowan dotyczacych wiekszej ilosci Nieruchomosci.

(skreslono)

. Zarzad zobowigzany jest do zawiadomienia o terminie przetargu odpowiednio witasciwg
komisje Rady Nadzorczej ds. technicznych z wyprzedzeniem 5-cio dniowym w formie
e-mailowej lub telefonicznie. Informacja ztoZzona przez Zarzad na posiedzeniu Rady
Nadzorczej o terminach planowanych przetargow jest rownoznaczna z zawiadomieniem
wiasciwej komisji Rady Nadzorczej.

Osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej oraz 0soby wymienione w ust. 4
powyzej podlegaja wylaczeniu jezeli:

a. ubiegaja si¢ o udzielenie tego zamowienia;

b. pozostaja w zwigzku malzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego
stopnia lub s3 zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z wykonawca,
jego zastepcg prawnym lub czlonkami organdéw zarzadzajacych lub organow
nadzorczych wykonawcow ubiegajacych si¢ o zamowienie;

c. przed uptywem 3 lat od dnia wszczgcia postgpowania o udzielenie zamdowienia
pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia z wykonawcg lub byly cztonkami
organow zarzadzajacych lub organéw nadzorczych wykonawcow ubiegajacych si¢
o udzielenie zamowienia;

Strona 6z 19



10.

1.

REGULAMIN POSTEPOWAN PRZETARGOWYCH

d. pozostaja z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci tych osob;

e. zostaly prawomocnie skazane za przestgpstwo popelnione w zwigzku
z postgpowaniem o udzielenie zamowienia, przestgpstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popeilnione w celu
osiggniecia korzysci majatkowych.

Osoby wykonujace czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamowienia sktadajg, pisemne
oswiadczenie o braku lub istnieniu okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 7 powyze;j.

Czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamdwienia podjete przez osobe podlegajaca
wytaczenil po powzieciu przez nig wiadomosci 0 okolicznos$ciach, o ktorych mowa
W ust. 7 powyzej, powtarza si¢, z wyjatkiem otwarcia ofert oraz innych czynnosci
faktycznych niewptywajacych na wynik postepowania.

Osoby nie bedace czlonkami Komisji przetargowej swym postepowaniem ani
zachowaniem nie mogg wywiera¢ wplywu na wybor konkretnego Wykonawcy przez
Komisje Przetargows.

8
Tryby udziel§ania zamowien
Regulamin ustanawia nast¢pujace tryby udzielania zamdowienia:
a. przetarg nieograniczony,
b. zapytanie o ceng.

Przetarg nieograniczony:

a. przetarg nieograniczony [PRZETARG] [PN] to tryb udzielenia zaméwienia,
w ktorym w odpowiedzi na publiczne ogloszenie o zamowieniu oferty moga
sktada¢ wszyscy zainteresowani wykonawcy;

b. przetarg nieograniczony jest to podstawowy tryb udzielania zamowien na roboty
budowlane i remontowe, dostawy i ustugi.

Zapvtanie o cene:

a. zapytanie o cen¢ [ZOC] to tryb udzielenia zaméwienia, w ktorym MSM Kieruje
pytanie o cen¢ do Wykonawcow w ilosci nie mniejszej niz trzech (3) i zaprasza
ich do sktadania ofert;

b. zapytanic o cen¢ mozna stosowaé¢ gdy szacunkowa warto$¢ zamowienia
nie przekracza kwoty 150.000 zt (stownie: sto pigcdziesigt tysiecy ztotych) + p.t.u.;

C. nie wymaga si¢ stosowania SIWZ, wadium, Zabezpieczenia;
d. przy wyborze Najkorzystniejszej Oferty stosuje si¢ tylko Kryterium Ceny.

§9

Roboty awaryjne

Przez roboty remontowe o charakterze awaryjnym opisane w § 2 ust. 1 pkt c. Regulaminu
uznaje si¢ w szczegolnosci:

a. awarie instalacji gazowych od kurka gltéwnego do gazomierzy w lokalach,
a w przypadku jego braku, do przytacza do pionu,

b. awarie instalacji elektrycznych od ztacza kablowego do licznika w lokalach,
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c. awarie instalacji wodociggowych od wodomierza gtownego do wodomierzy
w lokalach,

d. awarie instalacji kanalizacyjnej od przytacza do trojnikéw na pionach w lokalach

e. awarie sieci zewngtrznych nalezacych do spotdzielni grozace wstrzymaniem
dostaw mediow dla mieszkancow,

f. uszkodzenia elewacji lub ptyt balkonowych stanowiace zagrozenie dla
mieszkancoOw 1 osob trzecich,

g. uszkodzenia pokrycia dachowego grozace zalaniem lokali,

h. uszkodzenia chodnikow, drog osiedlowych, parkingdw i placow zabaw
stanowigce zagrozenie dla mieszkancow i 0sob trzecich,

i. awarie dzwigow osobowych, ktorych naprawa przekracza zakres biezacej
konserwacji,

j. awarie hydroforni grozacych wstrzymaniem dostaw wody dla mieszkancow,

k. wykonanie zastepcze na koszt wtasciciela lokalu prac awaryjnych wewnatrz lokalu
w przypadku wystapienia awarii stanowigcej zagrozenie dla konstrukcji budynku
lub bezpieczenstwa mieszkancow,

I. uszkodzenie elementéw konstrukcyjnych budynkow lub budowli, stwarzajace
bezposrednie zagrozenie dla mieszkancow i 0sob trzecich,

m. odtworzenie mienia po wystapieniu szkody (np. pozar, zalanie, wandalizm).

Na okoliczno$¢ wykonania Robot Awaryjnych sporzadza si¢ protokoédt konieczno$ci
wykonania robdt sporzadzony przez branzowego inspektora nadzoru zawierajacy
szczegdtowy zakres prac.

Rada Nieruchomosci jest informowana o Robotach Awaryjnych w danej nieruchomosci.
Zarzad zatwierdza protokdt koniecznosci dla robot awaryjnych przekraczajacych
150.000 zt (stownie ztotych: sto pieédziesigt tysiecy) + p.t.u. Protokot jest do wgladu dla
Rady Nadzorczej i Rady Nieruchomosci wiasciwej dla danej nieruchomosci, ktorej
dotycza Roboty Awaryjne.

§ 10
Wykonawcy i oferta
. Z postgpowania mozna wykluczy¢ Wykonawcow, ktorzy:

a. w okresie ostatnich trzech (3) lat przed wszczgciem postgpowania wykonali
nienalezycie umowe¢ z MSM lub doprowadzili MSM do strat;

znajdujg Si¢ w sporze sagdowym lub arbitrazowym z MSM;
ktorzy zlozyli wigcej niz jedng oferte.
. Wymagania dotyczace oferty:

a. oferta pod rygorem niewaznosci musi by¢ sporzadzona wg wzoru okreslonego
w SIWZ, wzor oferty zawiera co najmniej:

I. nazwe firmy wykonawcy i adres jego siedziby,

Ii. cene wraz z podatkiem od towarow i ustug (brutto),
Iii. termin wykonania zamowienia,
iv. okres gwarancji,
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V. termin platnosci,

vi. miejsce i dat¢ przygotowania oferty,

vii. miejsce na podpis przez osoby upowaznione do pelnej reprezentacji
wykonawcy;

oferta pod rygorem niewazno$ci musi by¢ zlozona w formie pisemne;j.
MSM moze dopusci¢ skladanie ofert w formie elektronicznej opatrzonej
bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego
kwalifikowanego certyfikatu;

oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim;

oferta oraz wszystkie os$wiadczenia muszg by¢ podpisane przez osoby
upowaznione do pelnej reprezentacji wykonawcy;

3. Wykonawca ma prawo ztozenia tylko jednej oferty. Wykonawca moze, przed uptywem
terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢ ofertg.

4. Termin sktadania ofert musi pozwoli¢ na prawidlowe i rzetelne przygotowanie oferty
I nie moze by¢ krotszy niz 7 dni liczonych od daty Ogloszenia.

5. Oferty sklada si¢ w zamknigtych, oznakowanych zgodnie z zapisem w SIWZ
I nieuszkodzonych kopertach w sekretariacie MSM. Pracownik MSM przyjmujacy oferte
zapisuje na ofercie, dzien i date wptywu oferty. Na zadanie Wykonawcy Pracownik MSM
przyjmujacy oferte potwierdza Wykonawcy fakt ztozenia oferty z podaniem dnia
i godziny jej ztozenia.

6. Odrzuca si¢ ofertg:

a.
b.
C.

e.

ktorej tres¢ nie odpowiada tresci SIWZ albo tresci zapytania o cene,
ztozong po uptywie terminu do sktadania ofert,

ktora jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej autentycznosci (w catosci
lub czesci),

na skorygowanie, ktorej Wykonawca nie wyrazit zgody, zgodnie z przepisem § 14
ust. 3 pkt c. Regulaminu,

wykonawcy wykluczonego.

7. Wykaz zalacznikow do oferty:

a.
b.

potwierdzenie wniesienia wadium;

dokument potwierdzajacy zarejestrowanie Wykonawcy we wilasciwym rejestrze
wydany nie wcze$niej niz 3 miesigce przed terminem sktadania ofert;

dokument potwierdzajacy nadanie numeru NIP, jezeli Wykonawca jest ptatnikiem
podatku od towaréw i ustug (VAT);

dokument potwierdzajacy nadanie numeru REGON;

zaswiadczenie z wlasciwego urzgdu skarbowego o niezaleganiu z podatkami;
zaswiadczenie z wiasciwego zakladu ubezpieczen spotecznych (ZUS/KRUS)
0 niezaleganiu ze sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne;

kopi¢ polisy ubezpieczeniowej;

o$wiadczenie Wykonawcy o =zapoznaniu si¢ z Regulaminem, warunkami
postepowaniu, SIWZ i nie wnoszeniu uwag ani sprzeciwu do nich;

o$wiadczenie, ze Wykonawca posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie,

potencjat ekonomiczny i techniczny, a takze pracownikéw zdolnych do wykonania
ZamoOwienia,
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J. o$wiadczenie, ze¢ Wykonawca jest ,,do$wiadczonym wykonawcg”;
k. zaparafowany projekt umowy.

8. W zaleznosci od specyfiki zamowienia MSM ma prawo zada¢ od Wykonawcow innych
dokumentdéw 1 o$wiadczen niz wymienione w USt. 7 powyzej.

9. Dla postgpowania w trybie ZOC nie wymaga si¢ stosowania przepisow: ust. 1 pkt b.,
ust. 7 powyzej.

10. Wymagane dokumenty muszg mie¢ form¢ oryginatéw lub notarialnie poswiadczonej kopii
lub kserokopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez osoby upowaznione
do pelnej reprezentacji wykonawcy. Wszystkie os$wiadczenia musza mie¢ forme
oryginatow.

§ 10!
Przetwarzanie danych osobowych na potrzeby postepowania przetargowego

Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg zlozy¢ pisemne o$wiadczenie
o nastepujacej treSci: Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez
Morskq Spotdzielnie Mieszkaniowq z siedzibg w Gdyni, adres: 81-433 Gdynia, ul. Wincentego
Pola 14, zawartych w zloZonych przeze mnie dokumentach, w tym na przetwarzanie ich
w przysziosci — dla celow zwigzanych ze wspolpracq ze Spotdzielniqg oraz dziatalnoscig
statutowq i ustawowq Spotdzielni. Niniejszq zgode sktadam dobrowolnie i oswiadczam, Ze
zostalam poinformowana / zostalem poinformowany o uprawnieniach przystugujgcych mi
na podstawie Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27.04.2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przephywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzqdzenie o ochronie danych). Zapoznatam / zapoznatem sie z trescig
klauzuli informacyjnej o przetwarzaniu danych osobowych, w tym z informacjg o celu
i sposobach przetwarzania danych osobowych oraz prawie dostepu do tresci swoich danych
I prawie ich poprawiania.

§11
Termin zwigzania oferta
1. Ustala si¢ nastepujace minimalne terminy zwigzania oferta:
a. 30dni dlazOC

b. 60 dni dla Przetargu, ktorego szacunkowa warto$¢ zamowienia
przekracza 10-ciokrotno$¢ kwoty okreslonej w § 2 ust. 1 pkt a.
lub pkt b. Regulaminu

c. 45dni dla pozostatych przypadkow

2. MSM przed uplywem terminu zwigzania oferta ma prawo wystapi¢ do Wykonawcow
0 przedhuzenie terminu zwigzania oferta. Odmowa wyrazenia zgody nie powoduje utraty
wadium.

3. Zgoda Wykonawcy na przedtuzenie okresu zwigzania oferta jest dopuszczalna tylko
z jednoczesnym przedtuzeniem okresu wazno$ci wadium albo, jezeli nie jest to mozliwe,
z wniesieniem nowego wadium na przedtuzony okres zwigzania oferta.

4. W przypadku, gdy nie bytlo wymagane wniesienie wadium przepis ust. 3 nie obowiazuje.

Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
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§ 12
Wadium

MSM dla Przetargu zgda wniesienia przez Wykonawcow wadium.
Wadium wnosi si¢ przed uptywem terminu sktadania ofert.
Kwote wadium okre$la si¢ do 5% szacunkowej wartosci zamowienia.

Jezeli MSM dopuszcza sktadanie ofert czeSciowych lub udziela zaméwienia w czeSciach,
okresla kwote wadium dla kazdej z czesci zgodnie z przepisem ust. 3 powyzej.

Wadium wnosi si¢ poprzez wplate na wskazane w Ogloszeniu konto bankowe MSM,
Zarzad ma prawo dopusci¢ przyjecie wadium w jednej z ponizej wymienionych form:

a. pienigdzu,

b. zabezpieczenie na zobowigzania MSM wobec wykonawcy,

C. poreczeniach bankowych lub poreczeniach spotdzielczej kasy oszczednosciowo-

kredytowej, z tym ze porgczenie kasy jest zawsze porgczeniem pieni¢znym;

d. gwarancjach bankowych;

e. gwarancjach ubezpieczeniowych;

f. wekslu.

Zwrot wadium nastepuje:
a. niezwlocznie dla wykonawcy:
i. ktory wycofal swojg oferte przed terminem sktadania ofert,
ii. ktory zostal wykluczony z postepowania,
iii. ktorego oferta zostata odrzucona;
b. w terminie 7 dni od daty podpisania umowy z wybranym wykonawca.
MSM zatrzymuje wadium, jezeli zachodzi co najmniej jedna z nastepujacych
okoliczno$ci:

a. jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana, odmoéwit podpisania umowy
na warunkach okre$lonych w ofercie,

b. zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy, ktorego oferta zostata wybrana.

MSM dla postgpowania w trybie ZOC moze zada¢ wadium zgodnie z przepisami nn.
§ Regulaminu.

W przypadku wadium wniesionego w pienigdzu, wadium moze by¢ zaliczone na poczet
Zabezpieczenia.

§ 13
Procedura postepowania
Ustala si¢ nastepujacg procedure postepowania o zamdwienie w trybie Przetargu:
a. przygotowanie postgpowania;

wszczgcie 1 ogloszenie postepowania;
ustalenie sktadu Komisji przetargoweyj;
wydawanie lub pobranie ze strony internetowej SIWZ;
whniesienie wadium przez Wykonawcow;

© o o o
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ztozenie ofert przez Wykonawcow;

publiczne otwarcie ofert;

badanie ofert;

zapytania do Wykonawcow i ewentualne negocjacje;
wybor najkorzystniejszej oferty;

zatwierdzenie protokotu przez Zarzad;

ogloszenie wynikow;

podpisanie umowy z wybranym Wykonawcag.

2. Ustala si¢ nastgpujaca procedurg postepowania o zamowienie w trybie ZOC:

a.

S@e@ e oo

J-
k.
l.

przygotowanie postepowania;

wszczecie 1 ogloszenie postepowania,;
ustalenie sktadu Komisji przetargowej;
zaproszenie do sktadania ofert;

Ztozenie ofert przez Wykonawcow;

publiczne otwarcie ofert;

badanie ofert;

zapytania do Wykonawcow i ewentualne negocjacje;
wybor najkorzystniejszej oferty;
zatwierdzenie protokotu przez Zarzad,
ogloszenie wynikow;

podpisanie umowy z wybranym Wykonawca.

3. Otwarcie ofert - cze$¢ jawna:

a.

stwierdzenie prawidtowos$ci ogloszenia postgpowania oraz liczby otrzymanych
ofert,

b. sprawdzenie stanu kopert z ofertami,

otwarcie kopert z ofertami i sprawdzenie czy sa one podpisane,

podanie nazw firm wykonawcow oraz cen oferty wraz z podatkiem od towarow
i ustug (brutto),

sprawdzenie oferty i porownanie z SIWZ,

wezwanie wykonawcow do uzupehlnienia ofert, okreslone w § 14 ust. 3
pkta., b., c.,

przyjecie do protokotu zgtaszanych przez wykonawcow ewentualnych wyjasnien
lub o$wiadczen wytacznie w zakresie formalnym,

powiadomienie obecnych Wykonawcow o zakonczeniu czgéci jawnej (udziat
Wykonawcoéw w czesci jawnej jest dobrowolny).

§ 14
Wybor najkorzystniejszej oferty

Komisja Przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty na podstawie kryteriow

wyboru oferty. Postepowanie sktada si¢ z czg¢éci jawnej i niejawnej.

Kryteria wyboru oferty oraz sposob ich analizowania okresla §16 Regulaminu.
Komisja przetargowa ma prawo do:
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a. skladania zapytan o wyjasnienie tresci oferty,
b. Zadania uzupehienia oferty o wymagane o$wiadczenia lub inne dokumenty,

korygowania oczywistych pomytek. Po skorygowaniu oferty Przewodniczacy
Komisji Przetargowej zawiadamia Wykonawcg 0 dokonanej korekcie, ktory moze
wyrazi¢ sprzeciw W terminie wskazanym w zawiadomieniu.
4. Komisja po otwarciu ofert i zamknigciu cze$ci jawnej, otwiera czg$¢ niejawng bez
uczestnictwa Wykonawcow:

a. przeprowadza oceng¢ oOfert merytoryczng i punktowa zgodnie z przyjetymi
Kryteriami;

b. typuje do ewentualnych negocjacji Wykonawcow i zaprasza do negocjacji
warunkéw ztozonych ofert, w celu wynegocjowania warunkow korzystniejszych
dla MSM. Prowadzone negocjacje maja charakter poufny 1 zmierzaja
do osiggniecia dodatkowych korzystniejszych  warunkéw dla MSM.
Z przeprowadzonych negocjacji sporzadza si¢ pisemny raport (protokof), ktory
jest zalaczany do Protokotu;

C. podpisuje protokdt zawierajacy wybor najkorzystniejszej oferty i wpisuje datg
zakonczenia postepowania.

5. Oferta wykonawcy wykluczonego oraz oferta odrzucona na podstawie przepiséw
§ 10 nie jest rozpatrywana przez Komisj¢ Przetargowa.

§ 15
Protokol

1. Komisja Przetargowa z przeprowadzonego postgpowania sporzadza protokot
[PROTOKOL] w ktorym zapisuje si¢ w tresci lub dotgcza jako zatgczniki:

a. uzasadnienie odrzucenia oferty,

b. uzasadnienie wykluczenia wykonawcy,

C. tre$¢ sktadanych zapytan (§ 14 ust. 3 pkt a. Regulaminu) oraz tres¢ otrzymanych
odpowiedzi,

d. kopie dostarczonych przez wykonawcow dokumentow po terminie ztozenia ofert.

e. protokoly z negocjacji o ktorych mowa w § 14 ust. 4 pkt b. Regulaminu,

f. Karty Indywidualnej Oceny,

g. Karty Oceny Wykonawcy,

h. tre§¢ oswiadczen czlonkow Komisji Przetargowej oraz osob uczestniczacych

na podstawie przepisow § 7 ust. 4 Regulaminu, jezeli je sktadali.

2. Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoby uczestniczace
na podstawie przepiséw § 7 ust. 4 Regulaminu.

3. Protokot zatwierdza Zarzad w formie uchwaty.

4. Protokot jest jawny dla Rady Nadzorczej 1 tych Rad Nieruchomosci, ktore reprezentuja
nieruchomosci objete postgpowaniem.

5. Protokot przechowuje si¢ przez okres co najmniej 4 lat.

6. Wzor protokotu w danym postepowaniu przetargowym ustala Zarzad.
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§ 16
Kryteria oceny ofert

1. SIWZ w zalezno$ci od specyfiki przedmiotu zamowienia okre§la kryteria oceny ofert
[KRYTERIA].
2. Ustala si¢ nastepujace Kryteria:
a. Kryterium ceny [Kc] — kryterium obowigzkowe,
b. Kryterium terminu realizacji [Kr] — kryterium nieobowigzkowe,
c. Kryterium terminu gwarancji [Kg] — kryterium nieobowigzkowe dla zamowien
w trybie ZOC,;
Kryterium wiarygodno$ci ekonomicznej [Ke] — Kryterium nieobowiazkowe;
Kryterium wiarygodnosci technicznej [Kt] — kryterium nieobowigzkowe;
f. w zaleznoéci od specyfiki przedmiotu zamoéwienia dopuszcza si¢ stosowanie
jeszcze innych Kryteriow.
3. Wagi poszczeg6lnych kryteridw:
a. ustala si¢, ze suma wag wszystkich kryteriow [P] zastosowanych w postgpowaniu
wynosi 100 pkt.;
waga Kryterium ceny [Kc] musi zawiera¢ si¢ w granicach 60100 pkt.;
waga kazdego z kryteriow [Kr] i [Kq] musi zawiera¢ si¢ w granicach 0-20 pkt.;
waga kazdego z kryteriow [K¢] i [Kt] musi zawiera¢ si¢ w granicach 0+15 pkt.;
e. waga kazdego z pozostatych kryteriéw musi zawiera¢ si¢ w granicach 0=10pkt.;

oo o

4. Kryterium ceny [Kc]:

Kryterium ceny bedzie ustalona na podstawie ceny ogotem wraz z podatkiem od towarow
i ustug (brutto) okreslonym w ofercie. Komisja Przetargowa przyznaje punkty, ktore beda
wynikiem obliczenia w oparciu o zaleznos$¢ (wzor arytmetyczny):

Pe=C"K
C Ch C

gdzie:
Pc — otrzymane punkty za Kryterium ceny
Cn — cena najnizsza sposrod waznych ofert
Cb — cena oferty badanej (ocenianej)
K¢ — waga kryterium ceny

5. Kryterium terminu realizacji [K(]:

Kryterium terminu realizacji be¢dzie ustalone na podstawie tabeli przyporzadkowujacej
odpowiednig ilo$¢ punktow [Pr] w zaleznos$ci od podanego terminu realizacji.

Przyktadowa tabela punktacyjna:

Termin realizacji: Do 6 msc. 7+8 msc 9+10 msC Powyzej 10 msC
llos¢ punktow 15 pkt 10 pkt 5 pkt O pkt
Zatozenia: Ki=15 pkt

6. Kryterium terminu gwarancji [Kql:

Kryterium terminu gwarancji be¢dzie ustalone na podstawie tabeli przyporzadkowujacej
odpowiednig ilo$¢ punktow [Pg] w zalezno$ci od podanego terminu realizacji.

Strona 14 z 19




REGULAMIN POSTEPOWAN PRZETARGOWYCH

Przykladowa tabela punktacyjna:

Termin gwarancji: Do 36 msc. 37+47 msc 48+59 msc Powyzej 59 msc

1los¢ punktow 0 pkt 5 pkt 10 pkt 15 pkt

Zatozenia: Ki=15 pkt

7. Kryterium wiarygodnos$ci ekonomicznej [Ke]:

Kryterium wiarygodno$ci ekonomicznej bedzie rozpatrywane przez czlonkéw Komisji
Przetargowe] wg swej wiedzy, doswiadczenia przy rzetelnej analizie dokumentow
Wykonawcy, biorgc pod uwagg ponizej wymieniong punktacje:

a. oswiadczenia, ze nie zalega w optacaniu danin publicznych - od 0 do 10 punktow,

b. os$wiadczenia, ze wyraza zgode na platnos¢ faktury w ciagu od 14 do 45 dni
- 0od 0 do 20 punktow.

Punkty za kryterium wiarygodnosci ekonomicznej oferty oblicza Przewodniczacy Komisji
Przetargowej lub wytypowany przez niego cztonek Komisji Przetargowej w oparciu
0 punktacje zawartg w Karcie Indywidualnej Oceny (K.I1.O.) sporzadzanej przez cztonka
Komisji oddzielnie dla kazdej oferty.

Punkty za kryterium wiarygodno$ci ekonomicznej oblicza si¢ wg zalezno$ci:

Pe=_" Ke

We max

gdzie:

Pe — punkty za wiarygodno$¢ ekonomiczng

We — sumaryczna ilo$¢ punktow przyznana dla rozpatrywanej
Oferty przez czlonkow Komisji w  kryterium
ekonomicznym (punkty zawarte w karcie indywidualnej
oceny)

We max — maksymalna sumaryczna ilo$¢ punktow Oferty
przyznana przez czlonkéw Komisji w kryterium
ekonomicznym (oferta, ktora uzyskata maksymalna ilos¢
punktéw w karcie indywidualnej oceny)

8. Kryterium wiarygodnosci technicznej [Ki]

Kryterium wiarygodnos$ci technicznej Pt — Kryterium wiarygodnosci technicznej bedzie
rozpatrywania przez czlonkéw Komisji wedtug swej wiedzy i do§wiadczenia przy ocenie
ztozonej oferty biorac pod uwage:
a. oswiadczenie, ze Wykonawca posiada niezbedng wiedze, doswiadczenie
I potencjat techniczny zdolny do wykonania zaméwienia od 0 do 10 punktow,
b. wykaz 0séb po stronie Wykonawcy, ktore beda wykonywaly zaméwienie wraz

z danymi na temat ich kwalifikacji, a takze zakres dotychczas wykonywanych
przez nich prac w danej branzy od 0 do 10 punktow.
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Punkty za kryterium wiarygodnosci technicznej Oferty oblicza Przewodniczgcy Komisji
Przetargowej lub wytypowany przez niego cztonek Komisji Przetargowej w oparciu
o punktacje zawartg w Karcie Indywidualnej Oceny (K.I1.O.) sporzadzonej przez cztonkow
Komisji.

Punkty za kryterium wiarygodnosci ekonomicznej oblicza si¢ wg zaleznosci:

Pt= w Kt

Wt max

gdzie:

Pt — punkty za wiarygodno$¢ techniczng

Wt — sumaryczna ilo$¢ punktéw przyznana dla rozpatrywane;j
oferty przez cztonkéw Komisji (punkty zawarte w karcie
indywidualnej oceny)

Wi max — maksymalna sumaryczna ilo$¢ punktow Oferty
przyznana przez czlonkow Komisji (oferta, ktora
uzyskata najwickszg ilos¢ punktéw zawartych w Kkarcie
indywidualnej oceny)

Obliczanie punktacji:

Punktacja uzyskana przez kazda z ofert rowna si¢ sumie punktow otrzymanych w kazdym
z kryteriow tj.:

P=ZPX

Punkty zapisuje sie w Karcie Oceny Wykonawcy (K.O.W.).

Komisja Przetargowa uzna za najkorzystniejsza Ofertg, ktora uzyska najwyzsza
sumaryczng ilo$¢ punktéw za wszystkie Kryteria.

Jezeli nie mozna wybraé oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wiecej ofert
przedstawia taki sam bilans ceny i innych kryteriow oceny ofert, Komisja Przetargowa
przeprowadza negocjacje z tymi wykonawcami na podstawie przepisu § 14 ust. 4 pkt b
albo sposrod tych ofert wybiera oferte z nizsza cena.

17
Uniewainien§ie post¢powania
Uniewaznienie postgpowania nastepuje gdy:
a. nie wplynely co najmniej dwie wazne oferty,
b. cena najkorzystniejsza Oferty przewyzsza kwote, ktora MSM moze przeznaczyé
na sfinansowanie Zamowienia,
C. postgpowanie przetargowe obarczone jest wadg uniemozliwiajacg zawarcie waznej

umowy.

Zarzad lub Komisja Przetargowa maja prawo uniewazni¢ postgpowanie w calosci
lub w czgsci oraz ograniczy¢ zakres rzeczowy przedmiotu zaméwienia na kazdym etapie
bez podawania przyczyn.
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§ 18
Umowy

1. Zarzad podpisuje umowe z wybranym Wykonawcg po:

a.
b.
C.

zatwierdzeniu Protokotu,
spetieniu formalno$ci wymienionych w SIWZ (§ 6 Regulaminu),

umowa powinna zawiera¢ wszystkie ustalenia wynikajace z przeprowadzonego
postepowania.

2. Przyktadowe formalnosci, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze oferty w celu
zawarcia umowy:

a.
b.
C.

whniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
przedstawienie polisy ubezpieczenia OC,

przedstawienie polisy ubezpieczenia CAR — przy wartosci zamoOwienia na roboty
budowlane przekraczajgcej 10-ciokrotnos¢ kwoty okreslonej w § 2 ust. 1 pkt a.
Regulaminu.

3. Dokumenty wymienione w ust. 2 powyzej dotacza si¢ do dokumentacji przetargowe;.

- 0o o 0 T

g.

Umowa powinna zawiera¢ co najmniej:
a.

date 1 miejsce spisania UMOwWY,

opis przedmiotu umowy,

strony umowy,

wynagrodzenie wykonawcy,

termin wykonania przedmiotu umowy,

okres udzielanej gwarancji na wykonanie prac,

ustalenie kar umownych za przekroczenie terminu realizacji.

5. Umowa z Wykonawcg powinna zawiera¢ migdzy innymi wymogi:

a.

poniesienia kosztow mediow niezbednych do realizacji umowy (np. poboér wody,
energii elektrycznej itd.), jezeli opomiarowanie zuzycia mediow jest ekonomicznie
uzasadnione,

dostarczenia przez Wykonawcow certyfikatow, aprobat, atestow oraz innych
dokumentow stwierdzajacych zgodnos$¢ wlasciwosci technicznych zabudowanych
materiatow,

zabezpieczenia przez Wykonawce wtasciwych warunkéw BHP i P. Poz. w trakcie
realizacji umowy (dotyczy pracownikéw Wykonawcy i otoczenia placu budowy),
uprawnienia Spoéldzielni z tytutu udzielanej gwarancji przez Wykonawce
(np. czestotliwos$¢ przegladéw gwarancyjnych, sposob ich udokumentowania,
terminy usuwania usterek),

sankcje Zlecajgcego (Spoétdzielni) w stosunku do Wykonawcy w przypadku
nie wywiazania si¢ z warunkow gwarancji,

bezwzglednej koniecznosci odbioru robot ulegajacych zakryciu (roboty zanikowe)
o ile takie roboty wystapia,

ktorych spetnienie uprawnia¢ bedzie do czeSciowej wyplaty wynagrodzenia dla
Wykonawcdw (np. protokoty odbioréw czesciowych i koncowych),

okreslenia, czy dopuszcza si¢ realizacje robot Iub ich czeSci przez
podwykonawcow.
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. Aneksy rozszerzajace zakres rzeczowy umowy o roboty nie przewidziane umowg zawiera
si¢ po sporzadzeniu Protokotu koniecznosci przez wykonawce i wlasciwego branzowo
inspektora nadzoru. Protokét konieczno$ci zatwierdza Zarzad i dotgcza si¢ go do
dokumentacji przetargowe;j.

. Zasady realizacji robot:

a. wprowadzenie Wykonawcy na teren budowy (robot) odbywa si¢ komisyjnie
w formie protokotu (Wykonawca - Zamawiajacy). Spotdzielnie reprezentuje wlasciwy
branzowo inspektor Spotdzielni,

roboty remontowe nadzoruje wlasciwy branzowo inspektor Spotdzielni,
czynnosci odbioru robot dokonuje Komisja w sktad ktorej wchodzi:

» wlasciwy branzowo inspektor Spotdzielni

» przedstawiciel Wykonawcy

» przedstawiciel Rady Nieruchomosci, ktorej roboty dotycza.

§ 19
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

MSM zZada od wykonawcy =zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
[ZABEZPIECZENIE], jezeli wartos¢ zamowienia przekracza dwukrotno$é kwoty
opisanej w § 2 ust. 1 pkt a. lub pkt b. Regulaminu.

Zabezpieczenie stuzy pokryciu roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy. Jezeli wykonawca jest jednocze$nie gwarantem, zabezpieczenie
stuzy takze pokryciu roszczen z tytutu gwarancji jakosci.
Zabezpieczenie wnosi si¢ W:

a. pienigdzu — na wskazane konto bankowe MSM,;

b. poreczeniach bankowych lub porgczeniach spotdzielczej kasy oszczednosciowo-

kredytowej, z tym Ze porgczenie kasy jest zawsze porgczeniem pieni¢znym,;

c. gwarancjach bankowych;

d. gwarancjach ubezpieczeniowych;

e. wekslu ,,in blanco”.
Zabezpieczenie wnosi si¢ przed podpisaniem. Dopuszcza si¢ zmiang jak i tgczenia

form wnoszenia Zabezpieczenia. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana
z zachowaniem cigglosci zabezpieczenia.

Zabezpieczenie ustala si¢ w wysokosci:

a. co najmniej jednomiesi¢cznego wynagrodzenia dla umow statych zawartych
na czas nieokreslony;

b. od5 % do 10 % ceny catkowitej podanej w ofercie — dla pozostatych umow.

MSM zwraca zabezpieczenie nie pdzniej niz W 30 dniu po uptywie okresu rekojmi za
wady lub gwarancji jakosci.

§ 20
Postanowienia koncowe

Regulamin jest jawny.
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1. Regulamin zostal przyjety Uchwala Nr 18/2016 Rady Nadzorczej z dnia 04.05.2016 roku
wraz ze zmianami przyjetymi Uchwatami Rady Nadzorczej:

a) Nr59/2018 z dnia 29.08.2018 roku,
b) Nr60/2018 z dnia 24.09.2018 roku,
¢) Nr 2/2019 z dnia 28.01.2019 roku,
d) Nr 3/2020 z dnia 27.01.2020 roku,
e) Nr 12/2020 z dnia 30.03.2020 roku,
f) Nr 23/2020 z dnia 20.04.2020 roku,
g) Nr 49/2021 z dnia 30.08.2021 roku,
h) Nr 1/2023 z dnia 09.01.2023 roku.

12. Uchwata Nr 1/2023 Rady Nadzorczej z dnia 09.01.2023 roku przyjeto ogloszenie tekstu
jednolitego nn. Regulaminu.

2. Z chwilg uchwalenia nn. Regulaminu traci moc dokument o nazwie: ,,Ramowe zasady
uwzgledniajgce sformutowane wnioski i zalecenia zawWarte w protokole i liscie
polustracyjnym z dnia 27.12.2008 roku dotyczgce: ZAWIERANIA, ODBIORU
| ROZLICZANIA ROBOT BUDOWLANYCH realizowanych przez Wykonawcow
Zewnetrznych na rzecz Morskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.” Rada Nadzorcza
jako organ nadzoru i Konmtroli zaleca Zarzgdowi Spotdzielni do przestrzegania
postanowien niniejszego dokumentu — przyjety Uchwata Nr 21A/2009 Rady Nadzorczej
z dnia 12.08.2009 roku.

3. Z chwilg uchwalenia nn. Regulaminu traci moc ReQulamin zawierajgcy zasady i tryb
wyboru wykonawcy robot remontowo-budowlanych, ustug i dostaw wykonywanych
na rzecz Morskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Gdyni, tekst jednolity przyjety Uchwata
Nr 5/2010 Rady Nadzorczej z dnia 24.02.2010 roku.

4. Wszystkie postepowania wszczgte przed dniem uchwalenia nn. Regulaminu
przeprowadzane sg zgodnie z przepisami Regulaminu zawierajgcego zasady i tryb
wyboru wykonawcy robot remontowo-budowlanych, ustug i dostaw wykonywanych
na rzecz Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowej W Gdyni, tekst jednolity przyjety Uchwalg
Nr 5/2010 Rady Nadzorczej z dnia 24.02.2010 roku.
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