REGULAMIN

Funduszu remontowego
Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni

§1

Definicje zastosowane w rozumieniu przepiséw niniejszego Regulaminu:

1

=l I

uosm — ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz. U. 22020 r., poz. 1465 z p6zn. zm);

Ps — ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 648);

RADA NIERUCHOMOSCI — organ Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
okreslony przepisem § 71 Statutu MSM;

ZARZAD - Zarzad Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowej;

RADA NADZORCZA - Rada Nadzorcza Morskiej Spétdzielni Mieszkaniowej;
W.Z. — Walne Zgromadzenie Cztonkéw Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;;
MSM — Morska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Gdyni;

ZASOB MSM — budynki, lokale i cze$ci wspdine nieruchomosci oraz budowle
i urzgdzenia infrastruktury administrowane przez MSM na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000r. o spofdzielniach
mieszkaniowych;

NIERUCHOMOSC - dziatka gruntu niezabudowana  (gruntowa)
lub zabudowana jednym, lub wieloma budynkami, wraz z przynaleznym
gruntem,;

10.cZESC WSPOLNA BUDYNKU - dach, elewacja, $ciany konstrukcyjne-
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nosne, stropy, konstrukcje balkonéw (loggi i taraséw), ogélnodostepne ciggi
komunikacyjne, urzadzenia  dzwignicowe, urzgdzenia  wentylacyjne
i klimatyzacyjne (bez urzadzen obstugujgcych pojedynczy lokal), piony
wodociggowo-kanalizacyjne, gazowe, instalacja centralnego ogrzewania
z wytgczeniem gtowic termostatycznych i grzejnikébw montowanych przez
uzytkownikow lokali, WLZ (wewnetrzne linie zasilajace), kanaty wentylacyjne,
dymowe i spalinowe;

MIENIE SPOLDZIELNI — majatek spotdzielni sktadajgcy sie z gruntéw,
budynkéw i lokali (nieobcigzonych spétdzielczym wiasnosciowym prawem
do lokalu), ktérych wiascicielem jest MSM, w szczegoélnosci tereny




zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej Iub stuzgce do
korzystania nieruchomos$ciom (jak: chodniki, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,
zielence, place zabaw, urzgdzenia matej architektury, np. schody, poregcze)
bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia przez uzytkownikow lokali
w nieruchomosciach zabudowanych;

12.FUNDUSZ REMONTOWY - S$rodki finansowe stuzgce do remontéw,
modernizacji zasobow MSM, jak réwniez stuzace do prac inwestycyjnych
stuzgcych poprawieniu bezpieczenstwa lub komfortu mieszkancow;

13.UZYTKOWNIK LOKALU - posiadacz spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu w spétdzielni (MSM) lub wtasciciel wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego, niemieszkalnego Iub stanowiska w hali garazowej
stanowigcego, na mocy przepiséw prawa, przedmiot odrebnej wiasnosci
w nieruchomosci stanowigcej wspotwtasnos¢ spoétdzielni (MSM).

§ 2

Srodki zasilajace Fundusz remontowy:

1. stawki na odpisy obcigzajgce koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(od m? powierzchni uzytkowej lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi)
uzytkownikéw lokali mieszkalnych i niemieszkalnych, zgodnie z przepisem art. 6
ust. 3 uosm,

2. kwoty uzyskane z nadwyzki przychodéw nad kosztami MSM z lat ubiegtych
przeniesione Uchwatg W.Z.,

$rodki uzyskane z dziatalno$ci gospodarczej MSM przeniesione Uchwatg W.Z.,
wptywy z odszkodowan za szkody powstate w zasobach,

(skreslony),
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inne $rodki ze zrédet zewnetrznych np. dotacje.

§3
Wysokosé¢ i stawka F.R.

1. Wysoko$¢ Funduszu remontowego oraz stawka (odpis) dla 1m? ustalana jest
Uchwatg Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu.

2. Wysokos$¢ stawki funduszu remontowego dla 1m? lokalu ustalana jest odrebnie
dla kazdej z nieruchomosci.
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. Podstawg ustalania wysokosci stawki Funduszu remontowego
dla poszczegélnych nieruchomosci sg potrzeby remontowe tej nieruchomosci.

. Zakres rzeczowy Planu Remontéow opracowywany jest przez Zarzad
na podstawie wizji lokalnych, protokotéw przegladéw, sugestii wiasciwych Rad
Nieruchomosci.

. Rady nieruchomos$ci maja prawo zgtaszania wnioskdw o zmiang stawki
dla 1m? reprezentowanej nieruchomoséci. Whniosek sktadany jest Radzie
Nadzorczej za poérednictwem Zarzadu. Zarzad wraz z wnioskiem Rady
nieruchomosci przedstawia Radzie Nadzorczej opinie wniosku.

§4
Wydatkowanie srodkéw F.R.

. Srodkami Funduszu remontowego ustalonymi Uchwata Rady Nadzorcze;
dysponuje Zarzad zgodnie z Planem remontéw i aktualnymi potrzebami
remontowymi.

. Zarzad prowadzi ewidencje wptywow i wydatkéw Funduszu remontowego
z podziatem na Nieruchomoséci na zasadach okreslonych w art. 4. ust. 4" uosm.

§5

Przeznaczenie srodkow F.R.

. Fundusz remontowy stuzy finansowaniu:

a. remontow czesci wspdlnych budynkéw, zewnetrznych sieci zasilajacej
w media oraz infrastruktury zewnetrznej,

b. zakupu materiatow i ustug do prac remontowych wykonywanych przez
pracownikow MSM,

c. wymiany stolarki w lokalach mieszkalnych zgodnie z przepisami
wiasciwego regulaminu MSM,

d. wymiany stolarki okiennej w czesciach wspoélnych budynku,

e. pokrycia regresow towarzystw ubezpieczeniowych =z tytutow szkod
majgtkowych powstatych na nieruchomosci,

f. modernizacji czesci wspolnych budynkéw, zewnetrznych sieci zasilajgcej
w media oraz infrastruktury zewnetrznej,



g. opracowan projektowych, orzeczen, ekspertyz technicznych dotyczgcych
nieruchomosci lub jej czesci,

h. inwestycji stuzgcych poprawieniu bezpieczenstwa, standardu technicznego
lub komfortu uzytkownikéw lokali,

i. inwestycji wynikajgcych z wprowadzenia wymagan wyznaczonych
przepisami prawa oraz decyzjami organéw administracji (parstwowey,
samorzgdowej, Inspektora Nadzoru Budowanego, Strazy Pozarnej, Policji,
Urzedu Dozoru Technicznego itd.).

. Fundusz remontowy nie moze by¢ wykorzystywany do sfinansowania:

a. robot wewnatrz lokali uzytkownikow, ktére uregulowane sg odrebnym
Regulaminem porzgdku domowego Morskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Gdyni,

b. (skreslony).

. Przepisy ust. 2 powyzej nie dotyczg robét wykonywanych w cze$ciach wspolnych
budynku.

. Koszty w wielkosci odpiséw na Fundusz remontowy, o ktérych mowa w § 2 pkt 1,
stanowig koszty uzyskania przychodu MSM.

§6

Przypadki szczegolne wykorzystania sSrodkéow F.R.

. Dopuszcza sie przejsciowe (tj. zwrotne) sfinansowanie prac okreslonych
w § 5 ust. 2 lit. a, jezeli wykonanie tych prac:

a. konieczne bytoby dla realizacji prac remontowych czesci wspodlnych
budynku,

b. dotyczytoby usuwania awarii mogacych stanowi¢ zagrozenie dla innych
lokali,

c. bytoby zabezpieczeniem przed wystgpieniem strat innych uzytkownikow
budynku, bgdz degradacjg techniczng budynku

. Decyzje o wykorzystaniu $rodkéw zgodnie z przepisem § 6 ust. 1 powyzej
podejmuje Zarzad. W przypadku, gdyby koszt realizacji zadania okreslonego
w § 6 ust. 1 lit. a powyzej przekroczyt 10% wartosci prac remontowych czesci
wspolnych budynku Zarzad zobowigzany jest uzyska¢ akceptacje Komisiji
Technicznej Rady Nadzorczej.



§7

Przypadki szczegoélne tworzenia podfunduszy w ramach F.R.

Dopuszcza sie utworzenie podfunduszu (celowego):

1. gromadzonego przez cze$¢ uprawnionych w danej nieruchomosci celem
sfinansowania wyzszego standardu remontu (np. materiatow wykonczeniowych,
jakosci itp.) w zakresie dotyczacym tych uprawnionych. Przepis niniejszy
dotyczy zaréwno remontoéw jak modernizacji i inwestycji,

2. na realizacie zadan objetych zewnetrznymi zrédtami finansowania
(np. dotacjami).

§8

Postanowienia koncowe

1. (skre$lony).

2. Regulamin zostat przyjety Uchwata Nr 43/2012 Rady Nadzorczej
z dnia 04.07.2012 roku wraz ze zmianami przyjetymi Uchwatami Rady
Nadzorczej:

a) Nr 42/2014 z dnia 22.09.2014 roku,

b) Nr 46/2019 z dnia 30.09.2019 roku,

c) Nr 2/2020 z dnia 27.01.2020 roku,

d) Nr 49/2020 z dnia 28.09.2020 roku,

e) Nr 36/2021 z dnia 21.06.2021 roku.
3. (skreslony).



